Merkezi Pay Olcer Isi Sistemi Bilgilendirme Metni

Merkezi Pay Olger Isi Sistemi Hakkinda Bilgilendirme

Merkezi pay olger i1si sistemi, merkezi kazan sistemiyle isitilan binalarda isitma ve sicak su giderlerinin daha adil,
Olculebilir ve seffaf sekilde paylastiriimasini saglayan bir sistemdir.

Bu sistemde her dairenin tiketimi dlgtliir; ancak sistem, bireysel kombi sistemi gibi tamamen bagimsiz degildir.
Cunkl merkezi 1sitma sistemi bir biitlin olarak ¢alisir. Kazanlar, pompalar, esanjorler, tesisat hatlari, ortak alanlar,
sistem kayiplari ve asgari isinma ihtiyaci tim bagimsiz boélimleri ilgilendirir.

Bu nedenle pay Olcerli sistemde bir dairenin faturasi yalnizca kendi tiiketiminden olusmaz. Hem dairenin ol¢lilen
tliketimi hem de merkezi sistemin ortak gider pay! birlikte degerlendirilir.

Temel Hesaplama Mantigi

Merkezi isitma sistemlerinde toplam isitma gideri genel olarak iki ana bélimde degerlendirilir:

%70 Tiketim Payi %30 Ortak Sistem Payi

Dairenin pay Olger veya kalorimetre cihazlarinda Ortak kullanim alanlari, sistem kayiplari, asgari 1Isinma
Olciilen tiketimine gore hesaplanir. Daha fazla isi ve isletme giderleri icin ayrilan bolimddr. Bu kisim
kullanan daire, bu kisimdan daha fazla pay alir. bagimsiz bélumlerin kapal kullanim alanina, yani m?

blylkligline gore paylastirilir.

Bu sebeple “Ben petekleri hic agmadim, hic 6deme yapmam” veya “Ben az yaktim, ortak gider beni ilgilendirmez”
anlayisi dogru degildir. Merkezi sistemin galismasi, tim bagimsiz bolimlerin ortak faydasina hizmet eder.

Ortak Alan Elektrik ve Su Giderleri ile Kazan Sistemi Giderleri Ayridir
Sitemizde ortak alan elektrik ve su faturalari aidatlar kapsaminda degerlendirilir.

Ancak merkezi sistem kazanlarinin galisabilmesi igin ayrica kazan dairesine ait elektrik ve su tiiketimleri
bulunmaktadir. Kazanlar, pompalar, sirkiilasyon motorlari, otomasyon panolari ve isitma sistemi ekipmanlari elektrik
kullanir. Sistem dolumu, eksilen suyun tamamlanmasi ve tesisat ihtiyaci icin de su tlketimi olusabilir.

Bu nedenle merkezi i1sitma kazanlarinin ¢alismasi igin kullanilan, ayrica olgllebilen elektrik ve su giderleri genel aidat
gideri degil, 1sitma sistemi isletme gideri olarak degerlendirilir ve 1si gider hesabina dahil edilir.

Isi Gider Hesabina Dahil Edilebilecek Kalemler

Merkezi pay Olgerli i1si sistemi hesaplamasina her gider dahil edilmez. Sadece isitma veya merkezi sicak su lretimiyle
dogrudan ilgili, belgeli ve oOlcilebilir giderler dikkate alinir.

Isi gider hesabina genel olarak su kalemler dahil edilebilir:

Kalem Aciklama

Yakit / Enerji Gideri Dogalgaz veya merkezi sistemin is1 Gretmek icin
kullandigi ana enerji gideridir.

Kazan ve Isitma Sistemi Bakim Giderleri Kazan, brilér, pompa, esanjor, kolektor, vana, filtre,
genlesme tanki gibi isitma sistemine ait dizenli bakim
giderleri bu kapsamda degerlendirilebilir.

Kiigiik Capli Onarim Giderleri Filtre temizligi, kiiclik vana degisimi, pompa bakimi,
kagak tamiri, sistem havasinin alinmasi, basing ayari ve
esanjor temizligi gibi dogrudan sistemin calismasina
yonelik kigik teknik islemler dahil edilebilir.

Bilgilendirme amach hazirlanmigtir.
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Kazan Dairesi Elektrik Gideri

Kazan dairesindeki pompalar, brilorler, otomasyon
panolari ve sirkiilasyon motorlari igin kullanilan elektrik,
ayri Olculebiliyorsa isitma sistemi gideri olarak
hesaplanabilir.

Kazan Dairesi Su Gideri

Sisteme basilan su, eksilen suyun tamamlanmasi veya
sistem dolum/bosaltim islemleri igin kullanilan su,
ayrica Olgllebiliyorsa 1sitma sistemi gideri olarak
degerlendirilebilir.

Pay Olger / Kalorimetre Okuma ve Ol¢iim Giderleri

Pay 6lcer okuma, kalorimetre okuma, gider paylasim
belgesi dlizenleme, cihaz 6l¢lim ve ayar islemleri, varsa
yetkili 6lciim firmasinin hizmet bedeli bu kapsama
girebilir.

Kalibrasyon ve Muayene Giderleri

Isi sayaclari, sicak su sayaclari ve 6lcim ekipmanlariyla
ilgili zorunlu muayene, ayar ve kalibrasyon giderleri de
dogrudan 6l¢iim sistemiyle ilgili oldugu icin
degerlendirmeye alinabilir.

Merkezi Sicak Su Giderleri

Sitede merkezi sicak su sistemi varsa, sicak su Uretimi
icin kullanilan enerji ayrica hesaplanir. Sicak su sayaglari
Gzerinden kullanicilarin dlgiilen sicak su tiiketimlerine
gore paylastirma yapilir.

Isi Gider Hesabina Dahil Edilmemesi Gereken Kalemler

Pay olcer hesabi, genel aidat hesabi degildir. Bu nedenle isitma sistemiyle dogrudan ilgisi olmayan giderlerin aylik isi

tiketim hesabina eklenmesi dogru degildir.

Kalem

Aciklama

Biiyiik Yatirim ve Yenileme Giderleri

Kazan degisimi, bliylik caplh tesisat yenilemesi, ana
pompa komple degisimi, otomasyon sisteminin
tamamen yenilenmesi gibi yatirim niteligindeki giderler
aylik pay oOlcer hesabina isletme gideri gibi
eklenmemelidir.

Personel Giderleri

Yonetim personeli, glivenlik, temizlik, teknik personel,
muhasebe veya kapici maaslari i1si gider hesabina dahil
edilmez. Bunlar genel aidat ve ortak gider kalemidir.

Genel Aidat Kalemleri

Guvenlik, temizlik, peyzaj, asansor bakimi, havuz, sosyal
tesis, ofis giderleri, genel ortak alan elektrik ve su
giderleri isitma sistemiyle dogrudan ilgili degilse pay
Olcer hesabina eklenmez.

Demirbas ve Modernizasyon Giderleri

Yeni cihaz alimi, sistem kurulumu, blyik revizyon ve
modernizasyon giderleri ayrica degerlendirilmesi
gereken yatirim giderleridir.

Bakanlik aciklamalarinda da isitma sisteminin bakimi, kiclik capli onarimlar, ayri 6lgtilebilen i1sitma sistemi su/elektrik
bedelleriile cihazlarin 6lglim ve ayar giderlerinin isletme gideri kapsaminda degerlendirilebilecegi; kazan degisimi,
blylk capli onarimlar, personel ve aidat tlri giderlerin ise bu kapsamda degerlendirilmesinin dogru olmayacagi

belirtilmektedir.
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Dairelerin Birbirinden Etkilenmesi

Merkezi sistemde her daire kendi tiiketiminden sorumludur; ancak blok veya sistem toplam gideri tim sakinleri belli
oranda etkiler.

Bir daire az yakiyorsa, %70’lik tiiketim kisminda daha dusiik pay 6der. Fakat sistemin ortak giderlerinden ve %30’luk
kullanim alani payindan tamamen muaf olmaz.

Bir daire ¢ok yakiyorsa, kendi dl¢ulen tiketimi yliksek olacagi icin %70’lik tiiketim kismindan daha fazla pay alir.
Ancak blok genelinde tiiketim dislikse, ortak sistem gideri de daha dusik olabilir.

Kisaca; pay Olgerli sistemde herkesin tiketimi kendi faturasini etkiler, fakat merkezi sistemin ortak yapisi sebebiyle
site sakinleri birbirinden tamamen bagimsiz degildir.

Bos Daireler ve Kapali Petekler

Merkezi sistemde bos dairelerin tamamen soguk birakilmasi dogru degildir. Daire uzun siire kullanilmasa bile, sistem
dengesi, tesisat glivenligi ve komsu dairelerin isi kaybinin artmamasi igin asgari 1si korunmalidir.

Bos daireler de ortak sistem giderlerinden pay alir. Clinkli merkezi sistemin ¢alismasi, boru hatlari, sistem kayiplari ve
asgari isinma giderleri tim bagimsiz bolimleri ilgilendirir.

Yaz ve Kis Donemi Faturalari

Kis aylarinda isitma sistemi aktif calistigi icin dogalgaz, kazan, pompa, sicak su ve sistem kayiplari daha belirgin
sekilde faturaya yansir.

Yaz aylarinda kalorifer sistemi kapali olsa bile merkezi sicak su sistemi devam ediyorsa, sicak su Uretimi icin dogalgaz,
elektrik, su ve sistem isletme giderleri olusabilir. Bu nedenle yaz déneminde de merkezi sicak suya bagli giderler
cikabilir.

Kontorlii Sistem ile Pay Olgerli Faturali Sistem Arasindaki Fark

Kontorli 6n 6demeli sistemde kullanici dnce 6deme yapar, sonra tiketir. Bu sistemde tiiketim kontrolii daha
gorindr olabilir; ancak kontor yiikleme, kart arizasi, bakiye uyusmazhigi ve “kontér bitti, sicak su/isi kesildi” gibi
sorunlar yasanabilir.

Pay Olcerli faturali sistemde ise tiiketimler donemsel olarak okunur, gider paylasim belgesi diizenlenir ve fatura
sonradan olusturulur. Bu sistemde kontor ylikleme yogunlugu azalir, tiketim raporlari daha diizenli takip edilebilir.
Ancak tahsilat sonradan yapildigi icin ddeme disiplini ve bilgilendirme énemlidir.

Sonug

Merkezi pay Olger isi sistemi; tiiketimi dlcen, ortak sistem giderlerini dikkate alan ve giderleri daha seffaf sekilde
dagitmayl amaglayan bir sistemdir.

Bu sistemde temel prensip sudur:

Dairenin kendi tiiketimi dnemlidir; ancak merkezi sistemin ¢alismasi igin olusan ortak giderler de tiim bagimsiz
béliimlerin ortak sorumlulugundadir.

Site ydonetimi olarak amacimiz; merkezi i1sitma ve sicak su giderlerinin mevzuata, teknik gerekliliklere ve hakkaniyet
esasina uygun sekilde, belgeli ve seffaf bicimde paylastirilmasidir.

Bilgilendirme Notu

Bu metin genel bilgilendirme amaciyla hazirlanmistir. Uygulamada ilgili ydnetmelik hiiklimleri, ydnetim plani, kat
malikleri kurulu kararlari, teknik olgiim altyapisi ve yetkili 6l¢iim firmasinin gider paylasim raporlari esas alinmalidir.

Bilgilendirme amach hazirlanmigtir.



